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KFM-Mittelstandsanleihen-Barometer — Die ,,7,00%-Insofinance-Anleihe“
7,00%-Insofinance-Anleihe wird als ,durchschnittlich attraktiv (positiver Ausblick)“ (3,5 von 5 méglichen Sternen) eingestuft

Diisseldorf, 18. September 2017 - In ihrem aktuellen
Mittelstandsanleinen-Barometer zu der 7,00%-Anleihe der

REM Serometery ‘\J Insofinance Industrial Real Estate Holding GmbH (A2GSD3)
Mittelstandsanleihen oo kommt die KFM Deutsche Mittelstand AG zu dem Ergebnis, die
September 2017 / Anleihe als ,,durchschnittlich attraktiv (positiver Ausblick)” (3,5

* * K o von 5 maglichen Sternen) einzustufen.

. Insofinance wurde im Dezember 2016 als Joint-Venture
7,00%-Anleihe Insofinance zwischen der GCI Management Consulting GmbH und der
: ’ S Comindo-Gruppe gegriindet. Das Unternehmen ist als
Industrial Real Estate Holding GmbH Sl vlit{d L3d i Hailel Bestandshalter fiir Inmobilien im Bereich ,Light Industrial Real
Anleihe 17/24, WKN A2GSD3 Attraktiv (positiver = Estate” tétig. Bisher wurden noch keine Immobilienkaufe
Ausblick) (35vons) getatigt. Jedoch konnten bereits einige den Investitionskriterien
' entsprechende Immobilien fiir eine kurzfristige Umsetzung

identifiziert werden.

Bewahrtes Geschaftsmodell der Beno Immobilien mit erweitertem Netzwerk zu potenziellen Immobilien-Investments

Die GCI Management Consulting GmbH ist eine etablierte Management-Beratungsgesellschaft mit industriellem Hintergrund. Mit den in
Verbindung stehenden Anleiheemittenten MS Spaichingen GmbH und Beno Holding AG wurde im Fremdkapitalmarkt bereits ein positiver Track
Record aufgebaut. GCI Management bringt in das Joint Venture das bereits bei der Beno Immobilien bewahrte Geschaftsmodell fiir Kriterien
basierte Immobilieninvestitionen im Bereich ,,Light Industrial Real Estate“ ein.

Die Comindo-Gruppe ist ein auf die Bearbeitung problembehafteter Gewerbekredite spezialisierter Dienstleister. Die Comindo-Gruppe
beabsichtigt, im Rahmen des Insofinance-Joint-Ventures das Immobilien-Bestandsgeschéaft auszubauen. Hierzu wird der eigene Zugang zu
Immobilien aus Insolvenzverfahren eingebracht, der neben dem Erwerb von Immobilien aus Sale & Lease-Back-Transaktionen und Kaufen vom
Eigentiimer den ziigigen Ausbau des Portfolios sicherstellen soll.

Variable Kostenstrukturen lassen kurzfristigen Break-Even bei erfolgreichem Portfolioaufbau erwarten

Aktuell befindet sich Insofinance aufgrund bislang ausstehender Immobilienkédufe in einer frihen Unternehmensphase. Gleichwohl wurden
bereits mit potenziellen, den Investitionskriterien entsprechenden Objekten in Pfullingen, Burghausen, Hostmar und Lehre mit einem
Gesamtinvestitionsvolumen von etwa 13,0 Mio. Euro erste magliche Kaufziele identifiziert. Es wird jeweils die Griindung von
Tochtergesellschaften fiir die Einzelobjekte geplant. Hintergrund ist die Schaffung einer Non-Recourse-Struktur, die eine klare Begrenzung
aller aus einem Einzelobjekt resultierenden Risiken auf die Hohe der in die Tochtergesellschaft eingebrachten Eigenmittel begrenzt. Es ist
beabsichtigt, die Kaufe mit einer Bankenfinanzierung von mindestens 60% des Kaufpreises zu tatigen und hochstens zum 10-Fachen der
durchschnittlichen Jahresnettosollmiete (Basis: Restlaufzeit des Mietvertrags zu Zeitpunkt des Erwerbs).

Die Portfolioverwaltung erfolgt auf der Basis eines Asset Management-Vertrages zwischen der Insofinance und den Joint-Venture-Partnern.
Die Vergiitung an die Partner erfolgt im Wesentlichen erfolgsabhangig und betrégt fiir die ersten 2 Mio. Euro jahrliche Ist-Netto-Mieterlose 5%.
Dariiberhinausgehende Mieterlose werden geringer vergiitet. Zudem haben sich die Joint-Venture-Partner im Asset Management-Vertrag zu
Verzichtsregelungen bei ungeniigender Liquiditatsentwicklung verpflichtet. Aufgrund der variablen Kosten und unterstelltem erfolgreichen
Portfolioaufbau ist mit einem kurzfristigen Break-Even zu rechnen.

7,00%-Insofinance-Anleihe mit siebenjahriger Laufzeit und Besicherung iiber Anteile an Tochtergesellschaften

Die im September 2017 zu emittierende Unternehmensanleihe der Insofinance ist mit einem Zinskupon von 7,00% p.a. ausgestattet und hat
eine siebenjahrige Laufzeit bis zum 30.09.2024. Das Emissionsvolumen betragt bis zu 15 Mio. Euro bei einem Mindestemissionsvolumen von
7,5 Mio. Euro. Vorzeitige Riickzahlungsmaglichkeiten der Emittentin sind in den Anleihebedingungen ab dem 30.09.2020 zu 102,0%, ab dem
30.09.2021 zu 101,5%, ab dem 30.09.2022 zu 101,0% und ab dem 30.09.2023 zu 100,5% des Nennwertes vorgesehen. Die Anleihe ist
besichert. Als Treuhander zur Bestellung, Verwaltung und ggf. Abwicklung der Anleihe-Sicherheiten zu Gunsten der Anleihegldubiger ist die
Treuhandgesellschaft Siidbayern GmbH Wirtschaftspriifungsgesellschaft, Miinchen, mandatiert.

Die Anleihemittel dienen zur Finanzierung der Immobilienkdufe, indem fiir die Immobilienkéufe die zu schaffenden Tochtergesellschaften mit
entsprechenden Eigenmitteln ausgestattet werden. In Relation zu den angestrebten Bankenfinanzierungen auf Ebene der Tochtergesellschaften
sind die eingesetzten Anleihemittel strukturell nachrangig. Die Anleiheglaubiger werden jedoch (iber die Anteile an den Tochtergesellschaften
bzw. Uber die Forderungen gegeniiber den Tochtergesellschaften besichert. Dariiber hinaus wird eine Barsicherheit in Hohe von 7% des
gezeichneten Anleihevolumens auf einem Treuhandkonto hinterlegt.

Fazit: Durchschnittlich attraktive Bewertung mit positivem Ausblick

Insofinance beabsichtigt, den positiven Track Record, der bereits mit der Beno Immobilien als Bestandshalter fiir Immobilien im Bereich ,Light
Industrial Real Estate” aufgebaut wurde, mit einem durch die Comindo-Gruppe erweiterten Zugang zu potenziellen Investments fortzuschreiben.

Insofinance verfligt iber ein bewéhrtes Geschaftsmodell, das aufgrund der variablen Kostenstrukturen bei erfolgreichem Portfolioaufbau einen
kurzfristigen Break-Even erwarten lasst. Gleichwohl befindet sich Insofinance aufgrund bisher noch nicht getatigter Immobilienkéufe in einer
frihen Unternehmensphase. In Verbindung mit der attraktiven Emissionsrendite von 7,00% p.a. bewerten wir die 7,00%-Anleihe der
Insofinance Industrial Real Estate Holding GmbH (A2GSD3) als ,,durchschnittlich attraktiv (positiver Ausblick)“ (3,5 von 5 méglichen Sternen).
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Uber die KFM Deutsche Mittelstand AG

Die KFM Deutsche Mittelstand AG ist Experte fiir Mittelstandsanleihen und Initiator des Deutschen Mittelstandanleihen FONDS (WKN ATW5T2).
Manager dieses Fonds ist die Heemann Vermdgensverwaltung GmbH; Verwaltungsgesellschaft ist die FINEXIS S.A. und Verwahrstelle die Joh.
Berenberg, Gossler & Co. KG, Niederlassung Luxemburg. Der Fonds bietet fiir private und institutionelle Investoren eine attraktive Rendite in
Verbindung mit einer breiten Streuung im Mittelstandsanleihen-Markt. Die Investmentstrategie des Fonds basiert dabei auf den Ergebnissen
des von der KFM Deutsche Mittelstand AG entwickelten Analyseverfahrens KFM-Scoring. Der Deutsche Mittelstandsanleihen FONDS schiittet
seine Ertrage jahrlich an seine Anleger aus. Fiir das Jahr 2014 schiittete der Fonds seinen Anlegern 2,10 Euro je Fondsanteil aus; fiir das Jahr
2015 erfolgte eine Ausschiittung von 2,29 Euro und fiir das Jahr 2016 von 2,17 Euro je Fondsanteil. Das bedeutet eine Ausschiittungsrendite
von (ber 4% p.a. bezogen auf den jeweiligen Anteilspreis zu Jahresbeginn. Auch im laufenden Jahr profitieren die Anleger von der
Wertentwicklung des Fonds und einer damit verbundenen geplanten Ausschiittung in Hohe der Vorjahre. Die KFM Deutsche Mittelstand AG
wurde beim GroBen Preis des Mittelstandes 2016 als Preistrager fiir das Analyseverfahren KFM-Scoring und die iiberdurchschnittliche
Entwicklung des Deutschen Mittelstandsanleihen FONDS ausgezeichnet.

Hinweise zur Beachtung

Diese Pressemitteilung stellt weder ein Angebot noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots dar, sondern dient allein der Orientierung und Darstellung
von maglichen geschaftlichen Aktivitaten. Die in dieser Ausarbeitung enthaltenen Informationen erheben nicht den Anspruch auf Vollsténdigkeit und sind daher
unverbindlich. Soweit in dieser Ausarbeitung Aussagen iiber Preise, Zinssatze oder sonstige Indikationen getroffen werden, beziehen sich diese ausschlieBlich
auf den Zeitpunkt der Erstellung der Ausarbeitung und enthalten keine Aussage (iber die zukiinftige Entwicklung, insbesondere nicht hinsichtlich zukiinftiger
Gewinne oder Verluste. Diese Ausarbeitung stellt ferner keinen Rat oder Empfehlung dar. Wichtiger Hinweis: Wertpapiergeschafte sind mit Risiken,
insbesondere dem Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden. Sie sollten sich deshalb vor jeder Anlageentscheidung eingehend persénlich
unter Berlicksichtigung Ihrer persénlichen Vermdgens- und Anlagesituation beraten lassen und lhre Anlageentscheidung nicht allein auf diese Pressemitteilung
stiitzen. Bitte wenden Sie sich hierzu an Ihre Kredit- und Wertpapierinstitute. Die Zuldssigkeit des Erwerbs eines Wertpapiers kann an verschiedene
Voraussetzungen - insbesondere lhre Staatsangehdrigkeit - gebunden sein. Bitte lassen Sie sich auch hierzu vor einer Anlageentscheidung entsprechend
beraten. Der Deutsche Mittelstandsanleinen FONDS ist in dem genannten Wertpapier zum Zeitpunkt des Publikmachens des Artikels nicht investiert und
beabsichtigt eine Zeichnung. Die KFM Deutsche Mittelstand AG, der Ersteller oder an der Erstellung mitwirkende Personen halten Anteile am Deutschen
Mittelstandsanleihen FONDS. Aus Verénderungen des Anleihekurses kann sich ein wirtschaftlicher Vorteil fiir die KFM Deutsche Mittelstand AG, den Ersteller
oder an der Erstellung mitwirkende Personen ergeben. Vor Abschluss eines in dieser Ausarbeitung dargestellten Geschafts ist auf jeden Fall eine kunden- und
produktgerechte Beratung durch Ihren Berater erforderlich. Ausfiihrliche produkispezifische Informationen entnehmen Sie bitte dem aktuellen vollstdndigen
Verkaufsprospekt, den wesentlichen Anlegerinformationen sowie dem Jahres- und ggf. Halbjahresbericht. Diese Dokumente bilden die allein verbindliche
Grundlage fiir den Kauf von Investmentanteilen. Sie sind kostenlos am Sitz der Verwaltungsgesellschaft (FINEXIS S.A., 25A, boulevard Royal L-2449 Luxemburg)
sowie bei den Zahl- und Informationsstellen (Joh. Berenberg, Gossler & Co. KG Niederlassung Luxemburg, 46, Place Guillaume I, L-1648 Luxemburg oder Joh.
Berenberg, Gossler & Co. KG, Neuer Jungfernstieg 20, 20354 Hamburg oder bei der Erste Bank der 6sterreichischen Sparkassen AG, Graben 21, A-1010 Wien)
und (ber die Homepage des Deutschen Mittelstandsanleihen FONDS dma-fonds.de erhéltlich. Fiir Schaden, die im Zusammenhang mit der Verwendung
und/oder der Verteilung dieser Ausarbeitung entstehen oder entstanden sind, (ibernehmen die Verwaltungsgesellschaft und die KFM Deutsche Mittelstand AG
keine Haftung.
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