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KFM-Mittelstandsanleihen-Barometer — die ,,5,00%-Beno Holding-Wandelanleihe“
Die ,,5,00%-Beno Holding-Wandelanleihe “ wird als ,durchschnittlich attraktiv (positiver Ausblick)“ (3,5 von 5 Sternen) eingestuft
Diisseldorf, 3. Mai 2017 - In ihrem aktuellen KFM-Barometer zur

KFM Barometer ' 5,00%-Wandelanleihe der Beno Holding AG (A11QP9) kommt die

Mittelstandsanleihen

KFM Deutsche Mittelstand AG zu dem Ergebnis, die Anleihe als

) »durchschnittlich attraktiv (positiver Ausblick)“ (3,5 von 5
Mai 2017 - méglichen Sternen) einzustufen.

* %k %k ¢ Die Beno Holding AG ist mit einer Beteiligung von 75,1% die

o/ _ : Mehrheitsgesellschafterin der Beno Immobilien GmbH, welche als

3,00% Wa‘n delanleihe Bestandshalter in mittelstandisch, gewerblich oder industriell
Beno Holding AG Durchschnittlich genutzte Liegenschaften in Deutschland investiert.

Anleihe 14/21, WKN A11QP9 Attraktiv (positiver  Die Beno Immobilien wurde im Jahr 2008 gegriindet und ist aus

Ausblick) 35 vons) der borsennotierten MS Industrie-Gruppe hervorgegangen. Das

Immobilien-Portfolio konnte in den letzten Jahren kontinuierlich
aufgebaut werden und umfasst aktuell neun Objekte in Baden-
Wiirttemberg, Nordrhein-Westfalen und Sachsen. Die Gesamt-Mietflache betragt etwa 107.500 gm. Das Bestandsportfolio wurde mit einem
durchschnittlichen Faktor von deutlich weniger als dem 10,0-fachen der Jahres-Nettokaltmiete eingekauft. Der giinstige Einkaufspreis fiihrt
zu tiberdurchschnittlichen Mietrenditen, einer hohen Mieterbindung durch attraktive Mietkonditionen, aber auch attraktiven Mietkonditionen im
Fall einer eventuell notwendigen Neuvermietung. Aufgrund des insgesamt eher kleinen Immobilienportfolios besteht eine erhéhte Abhangigkeit
von einzelnen Mietern und deren Bonitdt. Mit dem Fokus auf betriebsnotwendige Immobilien bietet Beno Immaobilien eine Maglichkeit fiir
Unternehmen, sich bankenunabhangig zu finanzieren, und profitiert von einem langfristig ausgerichteten Mietverhéltnis.

Betriebswirtschaftliche Entwicklung im Jahr 2015 mit weiterem Ausbau des Portfolios

Wenngleich im Jahr 2015 keine Objekte hinzugekauft wurden, konnten die Mietertrage aufgrund erstmals ganzjahrig im Bestand befindlicher
Immobilien in Dortmund weiter erhoht werden. Die Mietertrage aus Nettokaltmieten wurden im Jahr 2015 um etwa 35,0% auf 3,4 Mio. Euro
erhoht (Vj. 2,5 Mio. Euro). Das Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBIT) erreicht in 2015 eine Hohe von 2,8 Mio. Euro (Vj. 3,1 Mio. Euro). Im
Vergleich zum Vorjahr 2014 bedeutet dies einen Riickgang von etwa 12%. Hierbei ist zu berticksichtigen, dass das EBIT wesentlich durch
nicht-liquiditatswirksame IFRS-Fair Value-Anpassungen beeinflusst ist. Bereinigt steigt das EBIT von 1,8 Mio. Euro im Jahr 2014 auf 2,2 Mio.
Euro im Jahr 2015. Das Unternehmen ist in den letzten Jahren profitabel — in 2015 wurde ein Ergebnis von 1,0 Mio. Euro erreicht.

Das Management geht fiir das Jahr 2016 von einer weitgehend konstanten bis leicht positiven Entwicklung von Umsatz und Ertrag aus. Im
Jahr 2017 kann der Jahresumsatz voraussichtlich auf 5,5 Mio. Euro (inkl. Ertrdgen aus Mietnebenkosten) erhéht werden. Aufgrund langjahriger
Mietvertrage ergibt sich fiir die Beno Immobilien eine sehr gute Planbarkeit. Darliber hinaus konnten wesentliche Mietverhaltnisse verlangert
werden. Zusatzliches Wachstumspotenzial ergibt sich durch die mdgliche vorteilhafte Refinanzierung bestehender Altkreditvertrage,
Objektverdichtungen an einzelnen Standorten sowie opportunistische Verkaufe von Einzelobjekten.

Insgesamt niedrige Eigenkapitalquote des Als-Ob-Konzerns

Die Beno Immobilien GmbH weist im Konzernabschluss nach IFRS eine Eigenkapitalquote von 18,7% aus (Stand 31.12.2015). Auf Ebene der
Beno Holding AG ist weiteres verzinsliches Fremdkapital, insbesondere die Beno Holding-Wandelanleihe, ausgewiesen. Bei einer Als-Ob-
Konsolidierung ergibt sich eine als niedrig einzuschatzende Eigenkapitalquote im mittleren einstelligen Prozent-Bereich.

Beno Holding-Wandelanleihe mit Laufzeit bis 2021

Die im April 2014 begebene Wandelschuldverschreibung der Beno Holding AG mit Laufzeit bis 14.04.2021 verfiigt (iber einen Zinskupon von
5,00% p.a. Das Emissionsvolumen betrdgt 10 Mio. Euro. Der Emissionserlds wurde zu gleichen Teilen zum Erwerb von 75,1% der
Geschaftsanteile der Beno Immobilien GmbH sowie zur Ausreichung eines Darlehens an die Beno Immobilien GmbH fiir deren weiteres
Wachstum verwendet. Die Anleiheglaubiger haben das Recht, Teilverschreibungen im Nennwert von 1.000 Euro in fiinf Inhaber-Aktien der
Gesellschaft zu tauschen. Das Wandlungsrecht kann nur innerhalb von zwei Wochen nach Verdffentlichung des Jahresabschlusses der Beno
Immobilien GmbH fiir das Geschaftsjahr 2017 im Bundesanzeiger ausgelibt werden.

Die Riickzahlung der Anleihe erfolgt am 23. April 2021 zu 117,50% des Nennbetrages. Vorzeitige Kiindigungsmaglichkeiten der Emittentin sind
in den Wandelanleihe-Bedingungen nicht vorgesehen. Die Anleihe ist u.a. mit einer Barsicherheit in Héhe von 1 Mio. Euro besichert.

Fazit: Durchschnittlich attraktive Bewertung mit positivem Ausblick

Die Beno Holding AG hat die Mittel aus der Platzierung der Wandelanleihe hélftig fiir den Erwerb von 75,1% der Geschéaftsanteile der Beno
Immobilien GmbH verwendet. Damit liegt eine wirtschaftlich eigenkapitalnahe Mittelverwendung mit entsprechend erhohten Risiken vor.

Aufgrund der aussichtsreichen Positionierung der Beno Immobilien als Bestandshalter im Bereich mittelstandisch, gewerblich oder industriell
genutzte Liegenschaften, der kontinuierlichen Steigerung der wiederkehrenden Mieterlése mit weiterhin positivem Ausblick und der gezeigten
Kapitaldienstfahigkeit in Verbindung mit der fiir den wirtschaftlichen Rang der Anleihe attraktiven Rendite von 7,76% p.a. (Kurs 105,00% am
02.05.2017 bei Riickzahlung zu 117,50% des Nennbetrages am 23.04.2021) bewerten wir die 5,00%-Wandelanleihe der Beno Holding AG als
wdurchschnittlich attraktiv (positiver Ausblick) (3,5 von 5 moglichen Sternen).

_—
info@kfmag.de Sitz der Gesellschaft: Diisseldorf Vorsitzender des Vorstand: Bankverbindung: Deiitsch
e
www.kfmag.de Amtsgericht Diisseldorf Aufsichtsrates: Hans-Jiirgen Friedrich Commerzbank AG Mei;:l(;ta;dsanleihen

HRB 68906 USt-1d-Nr. DE 285468 654 Dr. Gert Sieger Gerhard Mayer IBAN DE126704 003102002558 00 Fonds



‘-—;-\I

~ KEM

Deutsche Mittelstand AG

Diisseldorf Hamburg Berlin

Uber die KFM Deutsche Mittelstand AG

Die KFM Deutsche Mittelstand AG ist Experte fiir Mittelstandsanleihen und Initiator des Deutschen Mittelstandanleihen FONDS (WKN ATW5T2).
Manager dieses Fonds ist die Heemann Vermdgensverwaltung GmbH; Verwaltungsgesellschaft ist die FINEXIS S.A. und Verwahrstelle die Joh.
Berenberg, Gossler & Co. KG, Niederlassung Luxemburg. Der Fonds bietet flir private und institutionelle Investoren eine attraktive Rendite in
Verbindung mit einer breiten Streuung im Mittelstandsanleihen-Markt. Die Investmentstrategie des Fonds basiert dabei auf den Ergebnissen
des von der KFM Deutsche Mittelstand AG entwickelten Analyseverfahrens KFM-Scoring. Der Deutsche Mittelstandsanleihen FONDS schiittet
seine Ertrage jahrlich an seine Anleger aus. Fiir das Jahr 2014 schiittete der Fonds seinen Anlegern 2,10 Euro je Fondsanteil aus; fiir das Jahr
2015 erfolgte eine Ausschiittung von 2,29 Euro und fiir das Jahr 2016 von 2,17 Euro je Fondsanteil. Das bedeutet eine Ausschiittungsrendite
von iiber 4% p.a. Auch im laufenden Jahr profitieren die Anleger von der Wertentwicklung des Fonds und einer damit verbundenen geplanten
Ausschiittung in Hohe der Vorjahre. Die KFM Deutsche Mittelstand AG wurde beim GroBen Preis des Mittelstandes 2016 als Preistrager fiir das
Analyseverfahren KFM-Scoring und die (iberdurchschnittliche Entwicklung des Deutschen Mittelstandsanleihen FONDS ausgezeichnet.

Hinweise zur Beachtung

Diese Pressemitteilung stellt weder ein Angebot noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots dar, sondern dient allein der Orientierung und Darstellung
von mdglichen geschaftlichen Aktivitaten. Die in dieser Ausarbeitung enthaltenen Informationen erheben nicht den Anspruch auf Vollstandigkeit und sind daher
unverbindlich. Soweit in dieser Ausarbeitung Aussagen iiber Preise, Zinssatze oder sonstige Indikationen getroffen werden, beziehen sich diese ausschlieBlich
auf den Zeitpunkt der Erstellung der Ausarbeitung und enthalten keine Aussage Uber die zukiinftige Entwicklung, insbesondere nicht hinsichtlich zukiinftiger
Gewinne oder Verluste. Diese Ausarbeitung stellt ferner keinen Rat oder Empfehlung dar. Wichtiger Hinweis: Wertpapiergeschafte sind mit Risiken,
insbesondere dem Risiko eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden. Sie sollten sich deshalb vor jeder Anlageentscheidung eingehend personlich
unter Berlicksichtigung Inhrer personlichen Vermdgens- und Anlagesituation beraten lassen und Ihre Anlageentscheidung nicht allein auf diese Pressemitteilung
stiitzen. Bitte wenden Sie sich hierzu an Ihre Kredit- und Wertpapierinstitute. Die Zuldssigkeit des Erwerbs eines Wertpapiers kann an verschiedene
Voraussetzungen - insbesondere lhre Staatsangehdrigkeit - gebunden sein. Bitte lassen Sie sich auch hierzu vor einer Anlageentscheidung entsprechend
beraten. Der Deutsche Mittelstandsanleinen FONDS ist in dem genannten Wertpapier zum Zeitpunkt des Publikmachens des Artikels investiert. Die KFM
Deutsche Mittelstand AG, der Ersteller oder an der Erstellung mitwirkende Personen halten Anteile am Deutschen Mittelstandsanleihen FONDS. Aus
Verénderungen des Anleihekurses kann sich ein wirtschaftlicher Vorteil fiir die KFM Deutsche Mittelstand AG, den Ersteller oder an der Erstellung mitwirkende
Personen ergeben. Vor Abschluss eines in dieser Ausarbeitung dargestellten Geschéfts ist auf jeden Fall eine kunden- und produktgerechte Beratung durch
Ihren Berater erforderlich. Ausfiihrliche produktspezifische Informationen entnehmen Sie bitte dem aktuellen vollsténdigen Verkaufsprospekt, den wesentlichen
Anlegerinformationen sowie dem Jahres- und ggf. Halbjahresbericht. Diese Dokumente bilden die allein verbindliche Grundlage fiir den Kauf von
Investmentanteilen. Sie sind kostenlos am Sitz der Verwaltungsgesellschaft (FINEXIS S.A., 25A, boulevard Royal L-2449 Luxemburg) sowie bei den Zahl- und
Informationsstellen (Joh. Berenberg, Gossler & Co. KG Niederlassung Luxemburg, 46, Place Guillaume II, L-1648 Luxemburg oder Joh. Berenberg, Gossler &
Co. KG, Neuer Jungfernstieg 20, 20354 Hamburg oder bei der Erste Bank der ésterreichischen Sparkassen AG, Graben 21, A-1010 Wien) und (iber die
Homepage des Deutschen Mittelstandsanleinen FONDS dma-fonds.de erhdltlich. Fiir Schaden, die im Zusammenhang mit der Verwendung und/oder der
Verteilung dieser Ausarbeitung entstehen oder entstanden sind, iibernehmen die Verwaltungsgesellschaft und die KFM Deutsche Mittelstand AG keine Haftung.

Pressekontakt

KFM Deutsche Mittelstand AG

Rathausufer 10

40213 Diisseldorf

Tel: + 49 (0) 211 21073741

Fax: + 49 (0) 211 21073733

Mail: info@kfmag.de

Web: www.kfmag.de
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