e

~ KEM

Deutsche Mittelstand AG

Diisseldorf Hamburg Berlin

KFM-Mittelstandsanleihen-Barometer — Die ,,6,50%-SeniVita Social Estate AG-Wandelanleihe“

6,50%-SeniVita Social Estate AG-Wandelanleihe wird als ,,atiraktiv“ (4 von 5 moglichen Sternen) eingestuft

Disseldorf, 1. September 2015 - In ihrem aktuellen Mittelstandsanleihen-Barometer zu der 6,50%-
' SeniVita Social Estate AG-Wandelanleihe (A13SHL) kommt die KFM Deutsche Mittelstand AG zu dem

KFM-Barometer

Mittelstandsanleihen — Ergebnis, die Anleihe als ,attraktiv* einzustufen.
September 2015 / Die SeniVita Social Estate AG ist ein Joint Venture der SeniVita Sozial gGmbH und der Ed. Ziiblin AG.
* % % % 3% Das Unternehmen ist fiir die Projektierung, den Bau und die Vermietung sowie fir das

Franchiseprogramm im Rahmen des von SeniVita entwickelten Konzeptes AltenPflege 5.0
verantwortlich.

Mit dem Modell der AltenPflege 5.0 begegnet das Unternehmen dem Bedarf der Gesellschaft:

6,50% - Wandelanleihe
SeniVita Social Estate AG

Anleihe 15/20, WKN A13SHL Attraktiv Seniorengerechtes Wohnen, Pflege in den eigenen vier Wanden und die Tagespflege werden unter
(@ von 5) einem Dach vereint. So haben Senioren die Mdglichkeit, so lange wie mdglich eigensténdig zu leben
| und Pflege nach Bedarf hinzuzubuchen.

Wachstumsmarkt seniorengerechte Pflegewohnanlagen

Der Bedarf an Angeboten zur Vollversorgung pflegebediirftiger Menschen sowie an bedarfsgerechten Wohnanlagen fiir Senioren nimmt dramatisch zu. Derzeit gibt es rund 400.000
entsprechende Wohnungen in Deutschland, in den néchsten zehn Jahren wird sich der Bedarf jedoch auf rund zwei Millionen verfiinffachen. Hier setzt die SeniVita Social Estate
AG an — sie soll verstérkt entsprechende Betreuungsplédtze und -einrichtungen nach dem von der Muttergesellschaft SeniVita Sozial gGmbH entwickelten und mehrfach
ausgezeichneten Konzept der AltenPflege 5.0 bauen.

Bei dem Modell AltenPflege 5.0 handelt es sich um eine Kombination aus drei Bausteinen, die ineinandergreifen: Seniorengerechtes Wohnen, Pflege in der eigenen Wohnung und
Tagespflege unter einem Dach. Dieses von SeniVita bereits seit 2008 erprobte und immer weiter entwickelte Modell bietet gegentiber der stationdren Pflege hoheren Wohnkomfort,
mehr Privatheit, individuelle Versorgung und sehr gute Betreuungsqualitét.

Projektpipeline ldsst profitables Wachstum erwarten

Die SeniVita Social Estate AG wird bereits in 2015 mit der Umsetzung der ersten Projekte beginnen. Hierzu zéhlt der Kauf eines bestehenden Seniorenheims in Piding mit 72
Wohnungen. Zusétzlich erwarten wir in 2015 weitere Bauprojekte in Bad Wiessee, Maisach sowie in Ebelsbach. Hier entstehen jeweils Neubauten von seniorengerechten
Wohnungen mit der Mdglichkeit der Tagespflege im Erdgeschoss. Mittelfristig geht die Planung des Unternehmens von der Umsetzung von 5 bis 10 Objekten pro Jahr aus. Bei
einem geplanten durchschnittlichen Verkaufserlds von etwa 12 Mio. Euro pro Objekt ergibt sich ein Umsatzpotenzial von bis zu tiber 100 Mio. Euro. Die erwarteten Erstellungskosten
werden mit etwa 8 Mio. Euro pro Objekt angegeben. Nach Anlaufverlusten, die u.a. aus den zeitlich nachgelagerten Verkdufen der Wohnimmobilien resultieren, ist daher nach
unserer Einschatzung mit einem deutlichen Umsatz- und Ergebniswachstum zu rechnen. Die Gesellschaft wurde mit Eigenkapital und Start-Liquiditdt von 10 Mio. Euro ausgestattet.
Neben den Eigenmitteln sowie den Fremdmitteln aus der Platzierung der Wandelanleihe ergibt sich zusétzliches Liquiditats- und Wachstumspotenzial aus eventuell schneller als
geplanten Immobilienverk&ufen durch das aktuell niedrige Zinsumfeld und die damit einhergehende hohe Nachfrage von Immobilieninvestoren. Ein von der Research-Gesellschaft
fairesearch erstellter Bericht zur Emission der SeniVita Social Estate AG bestatigt die positive Umsatz- und Ertragserwartung.

6,50%-SeniVita Social Estate AG-Wandelanleihe

Die Wandelanleihe der SeniVita Social Estate AG ist mit einem Zinskupon von 6,50% ausgestattet. Das Emissionsvolumen betrégt bis zu 50 Mio. Euro, aktuell sind hiervon gut 30
Mio. Euro platziert. Die Anleihe hat eine fiinfjéhrige Laufzeit bis zum 12.05.2020. Im Ausilbungszeitraum von Oktober 2018 bis Januar 2020 haben die Anleihe-Glaubiger die
Mdglichkeit, die Anleihen in Aktien des Emittenten zu wandeln (Wandelpreis 10,00 Euro je Aktie) oder sich die Anleihe zu 100% des Nennbetrags zuriickzahlen zu lassen. Sofern
die Aktien der Emittentin bis zum Ablauf des Austibungszeitraums nicht borsennotiert sind, betrdgt der Riickzahlungsbetrag 103% des Nennbetrags.

Fazit: Attraktive Bewertung

Die SeniVita Social Estate AG ist mit ihrem Fokus auf Pflegewohnungen in einem Wachstumsmarkt aktiv. Dass die Geschaftsidee, Pflegewohnungen nach dem Konzept Altenpflege
5.0 zu bauen und anschlieBend an Investoren zu verkaufen, funktioniert, konnte in der Vergangenheit bereits gezeigt werden. Das aktuelle Niedrigzinsumfeld sorgt fir eine
zusétzliche Unterstiitzung der Wohnungsverkéufe an Investoren. Nach unserer Einschétzung wird sich die Vorteilhaftigkeit des Konzeptes Altenpflege 5.0 erst im Jahr 2015 in
vollem Umfang zeigen. Daher gehen wir davon aus, dass die Nachfrage nach Altenpflege 5.0-Immobilien durch die erwartete positive Entwicklung in 2015 nochmals steigen wird.
Das Management deckt sowohl die Vertriebs- als auch die Finanzierungsseite ab und wurde im August 2015 wie zur Emission angekiindigt im Bereich Bau durch Diplom-Ingenieur
Uwe Seifen ergénzt. Die Kooperation mit der Ed. Ziiblin AG, die sich sowohl als Aktiondr als auch als Partner fir die Umsetzung der Bauprojekte engagiert, unterstreicht die Soliditét
des Vorhabens auch von dritter Seite. In Verbindung mit einer Rendite von 6,31% (auf Kursbasis 100,70% am 31.08.2015) bewerten wir das Chancen-/Soliditétsprofil der 6,50%-
Wandelanleihe der SeniVita Social Estate AG (A13SHL) als attraktiv (4 von 5 mdglichen Sternen).

Uber die KFM Deutsche Mittelstand AG

Die KFM Deutsche Mittelstand AG ist Experte fiir Mittelstandsanleihen und Initiator des Deutschen Mittelstandanleinen FONDS (WKN A1W5T2). Manager dieses Fonds ist die
WARBURG INVEST LUXEMBOURG S.A. Der Fonds bietet fir private und institutionelle Investoren eine attraktive Rendite in Verbindung mit einer breiten Streuung im
Mittelstandsanleihen-Markt. Die Investmentstrategie des Fonds basiert dabei auf den Ergebnissen des von der KFM Deutsche Mittelstand AG entwickelten Analyseverfahrens KFM-
Scoring. Die KFM Deutsche Mittelstand AG ist nominiert fiir den GroBen Preis des Mittelstandes.
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Hinweise zur Beachtung

Diese Pressemitteilung stellt weder ein Angebot noch eine Aufforderung zur Abgabe eines Angebots dar, sondern dient allein der Orientierung und Darstellung von méglichen geschaftlichen Aktivitaten.
Die in dieser Ausarbeitung enthaltenen Informationen erheben nicht den Anspruch auf Vollsténdigkeit und sind daher unverbindlich. Soweit in dieser Ausarbeitung Aussagen Uiber Preise, Zinssatze oder
sonstige Indikationen getroffen werden, beziehen sich diese ausschlielich auf den Zeitpunkt der Erstellung der Ausarbeitung und enthalten keine Aussage Uber die zukiinftige Entwicklung, insbesondere
nicht hinsichtlich zukiinftiger Gewinne oder Verluste. Diese Ausarbeitung stellt ferner keinen Rat oder Empfehlung dar. Wichtiger Hinweis: Wertpapiergeschéfte sind mit Risiken, insbesondere dem Risiko
eines Totalverlusts des eingesetzten Kapitals, verbunden. Sie sollten sich deshalb vor jeder Anlageentscheidung eingehend persdnlich unter Beriicksichtigung Ihrer persénlichen Vermdgens- und
Anlagesituation beraten lassen und Ihre Anlageentscheidung nicht allein auf diese Informationen stiitzen. Bitte wenden Sie sich hierzu an Ihre Kredit- und Wertpapierinstitute. Die Zuldssigkeit des Erwerbs
eines Wertpapiers kann an verschiedene Voraussetzungen - insbesondere Ihre Staatsangehdrigkeit - gebunden sein. Bitte lassen Sie sich auch hierzu vor einer Anlageentscheidung entsprechend beraten.
Der Deutsche Mittelstandsanleihen Fonds ist in dem genannten Wertpapier zum Zeitpunkt des Publikmachens des Artikels investiert. Die KFM Deutsche Mittelstand AG, der Ersteller oder an der Erstellung
mitwirkende Personen halten Anteile am Deutschen Mittelstandsanleihen Fonds. Aus Veranderungen des Anleihekurses kann sich ein wirtschaftlicher Vorteil fiir die KFM Deutsche Mittelstand AG, den
Ersteller oder an der Erstellung mitwirkende Personen ergeben. Vor Abschluss eines in dieser Ausarbeitung dargestellten Geschafts ist auf jeden Fall eine kunden- und produktgerechte Beratung durch
Ihren Berater erforderlich. Ausfiihrliche produktspezifische Informationen entnehmen Sie bitte dem aktuellen vollstindigen Verkaufsprospekt, den wesentlichen Anlegerinformationen sowie dem Jahres-
und ggf. Halbjahresbericht. Diese Dokumente bilden die allein verbindliche Grundlage fiir den Kauf von Investmentanteilen. Sie sind kostenlos am Sitz der Verwaltungsgesellschaft (WARBURG INVEST
LUXEMBOURG S.A., 2, Place Dargent in L-1413 Luxemburg) sowie bei Zahl- und Informationsstellen (M.M.Warburg Bank & CO Luxembourg S.A., 2,Place Dargent in L-1413 Luxemburg, M.M.Warburg &
CO KGaA, FerdinandstraBe 75 in D-20095 Hamburg oder Erste Bank der dsterreichischen Sparkassen AG, Graben 21 in A-1010 Wien) erhdltlich. Fiir Schéden, die im Zusammenhang mit der Verwendung
und/oder der Verteilung dieser Ausarbeitung entstehen oder entstanden sind, {ibernehmen die KFM Deutsche Mittelstand AG und die Verwaltungsgesellschaft keine Haftung.
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